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EDITAL - LEILAO DE IMOVEIS N° 002/2021

O Municipio de Araguari, por intermédio da Secretaria de Administracdo, pela
Comisséo Permanente de Licitacdo, designada pelo Decreto n° 12, de 12 de janeiro
de 2021, publicado no Correio Oficial de Araguari, Edicdo n° 1096, em conformidade
com a Lei n® 14.133, de 01 de abril de 2021 e demais legislacdes aplicaveis, torna
publico que, na data e horario abaixo indicados, realizara processo licitatério na
modalidade de Leildo Presencial, pela maior oferta, observado o preco minimo
constante do Anexo Il e a forma estabelecida no presente Edital e seus anexos.

LEILAO N° 002/2021

- Local da Sessédo do Leildo: O leildo sera realizado na forma presencial, devendo
ocorrer no patio externo do Palacio dos Ferroviarios, situado na Praca Gaioso
Neves, n° 129- Bairro Goias, Araguari/MG.

- Data e horario da Sessao do Leildo: Dia 12/01/2022, a partir das 09:00h.

- O Edital em inteiro teor e seus anexos poderdo ser obtidos gratuitamente através do
site: https://www.araguari.mg.gov.br/.

Observacao: A critério da Comissdo de Licitacdo, a Sessdo Publica podera ser
interrompida, continuando-se em dia seguinte, ato devidamente comunicado aos
interessados, observados todos os procedimentos para garantir a lisura do processo
licitatorio.

A presente licitacdo é estritamente vinculada aos termos deste Edital e da legislacao
vigente, sendo tanto o Municipio quanto os licitantes obrigados a dar fiel cumprimento
aos seus dispositivos.

Os casos omissos serao resolvidos pela Comissao Permanente de Licitagéo.

Fica a Comissédo Permanente de Licitacdo autorizada a alterar a data da licitagdo e/ou
revogéa-la, no todo ou em parte, em data anterior & abertura da Licitacdo, e, ainda,
antes da homologacao do resultado, sem que caiba ao(s) licitante(s) ressarcimento ou
indenizacdo de qualquer espécie, por razbes de interesse publico decorrente de fato
superveniente devidamente comprovado, pertinente e suficiente para justificar tal
conduta, mediante parecer escrito e devidamente fundamentado.

1. DO OBJETO

1.1.0 objeto da presente licitacdo é a ALIENACAO DE BENS IMOVEIS,
especificados no Anexo Il, a Terceiros Interessados.

1.2. O Laudo de Avaliacdo dos bens a serem alienados estabelecera o valor
minimo de referéncia, o qual constara nas especificacfes dos respectivos imoveis do
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Anexo Il do presente Edital.

1.3. Os imoveis ora licitados serdo vendidos no estado fisico e juridico em que
se encontram, ficando a cargo e as expensas do vencedor qualquer eventual
regularizacdo que o mesmo julgue necessaria, ndo cabendo, em hipétese alguma,
reclamacdes posteriores.

1.4. Todas as despesas decorrentes da alienacdo do imovel (escrituras e
registros), serdo de responsabilidade do proponente vencedor.

2. DA AUTORIZACAO LEGAL

1. A presente alienacdo estd autorizada pela Prefeitura Municipal por meio da Lei
Complementar n°® 185 de 16 setembro de 2021, publicado através do
https://leismunicipais.com.br/prefeitura/mg/araguari.

3. CONDICOES DE PARTICIPACAO

3.1. Poderédo oferecer lances pessoas fisicas, inscritas no Cadastro de Pessoas
Fisicas — CPF, possuidoras de documentos de identificacdo e capazes nos termos da
Lei Civil, bem como pessoas juridicas inscritas no Cadastro Nacional de Pessoas
Juridicas — CNPJ.

3.2. Nao poderéao participar desta licitacdo, além das mencionadas no art. 14 da
Lei n® 14.133/21, as pessoas fisicas ou juridicas que:

a) Estejam cumprindo suspenséo temporaria de participacdo em licitacdo e
impedimento de contratar com a Administragdo Publica.

b) Tenham sido declaradas inidéneas para licitar ou contratar com a
Administragéo Publica.

c) Cujos diretores, gerentes, sbcios e responsaveis técnicos sejam
servidores ou dirigentes da Prefeitura, membro efetivo ou substituto da Comisséo
Permanente de Licitacdo, Pregoeiro e Equipe de Apoio, ou fagam parte da Comisséo
de Avaliagéo.

d) Servidores publicos e agentes politicos do Municipio de Araguari-MG;

e) Os gque estejam sob faléncia, concurso de credores, concordata ou em
processo de dissolucao ou liquidagéo;

3.3. A observancia das vedacfes do item anterior € de inteira responsabilidade
do licitante que, pelo descumprimento, se sujeita as penalidades administrativas, civeis
e criminais cabiveis.

3.4. Conforme estabelece o art. 31, 8§ 4°, da Lei 14.133/21, o procedimento
licitatério ndo exigira um registro cadastral prévio, bem como nédo tera fase de
habilitagcdo, havendo somente a verificagdo quanto a eventuais impedimentos legais de
participacédo antes da homologacao ao arrematante.
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3.5. No ato da arrematacdo, o arrematante deverd apresentar os seguintes
documentos, original ou coépia, autenticada para posterior preenchimento dos
documentos inerentes a transferéncia da propriedade do bem arrematado:

3.5.1 Se pessoa fisica:
a. Documentos de identificacdo: CPF, Identidade ou CNH.
b. Comprovante de emancipacéo, quando for o caso.
c. Informar: Endereco e telefone de contato.
3.5.2. Se pessoa juridica:
a. Cadastro Nacional de Pessoas Juridicas — CNPJ.

b. Documentos de Identificacdo do arrematante: CPF, identidade ou
CNH.

c. Informar: Endereco e Telefone de contato do arrematante e do
representante legal.

4. DA IMPUGNACAO AO EDITAL

4.1. Qualquer cidadao € parte legitima para impugnar o presente Edital por
irregularidades, devendo protocolizar o pedido em até 3 (trés) dias Uteis antes da data
fixada para a abertura do Leildo, sob pena de decair do direito de impugnacéo, o qual
sera julgado em até 3 (trés) dias Uteis, contados da data do seu recebimento.

4.2. A impugnagao podera ser enviada pelo e-mail
licitacao@araguari.mg.gov.brou por peticdo dirigida ou protocolada no Departamento
de Licitacbes e Contratos, localizado na Rua Virgilio Melo Franco, n® 550 - CEP n°
38440-016, Centro, Araguari — MG.

4.3. A impugnacéo devera especificar a qual lote faz referéncia ou indicar que se
refere ao Edital como um todo. A impugnacéo relativa a questbes especificas de um
determinado lote ndo impedira ou suspendera o prosseguimento da licitacdo em
relagéo aos demais.

4.4. A Comissdao Permanente de Licitacdo devera julgar e responder as
eventuais impugnacdes, na forma da lei, em prazo razoavel ao fiel cumprimento dos
termos deste Edital.

5. DA VISITACAO AO IMOVEL

5.1. A visita aos lotes é facultativa.

5.2. Os interessados poderdo agendar a visita na Secretaria Municipal de
Administracdo através do e-mail secadministracao@araguari.mg.gov.br __ ou
compras@aragquari.mg.gov.br, telefone n° (34) 3690-3228 / 3690-3165, sediada na
Rua Virgilio de Melo Franco, n° 550, CEP n° 38.440-016, Araguari-MG, através de
servidor responsavel.
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6. DO LEILOEIRO

6.1. O leiloeiro serd 1 (um) servidor da Prefeitura Municipal de Araguari-MG
designado pela Administracdo Publica através do Decreto n°® 281, de 8 de dezembro de
2021, conforme art. 31 da Lei n°® 14.133/21.

6.2. Nao havera pagamento de comisséo ao servidor publico nomeado como
leiloeiro, conforme art. 19, inciso VIl da Lei 14.116/2020.

7. DOS PROCEDIMENTOS

7.1. A Comisséao Permanente de Licitacdo juntamente com a Equipe de Apoio, 0
leiloeiro e 0 suplente serdo responsaveis pela coordenacdo e acompanhamento do
certame.

7.2. Os bens serdo leiloados por lote, de forma sequencial, podendo ser
reiniciado o procedimento para o lote que n&ao obtiver lances em primeira chamada.

7.3. O lote ser& arrematado pelo participante que ofertar o maior lance.

7.4 Os lotes constantes no ANEXO Il serdo leiloados um a um, no estado de
conservacdo em que se encontram e conforme orientac6es deste Edital, ndo cabendo
ao Municipio ou ao leiloeiro qualquer responsabilidade quanto a conservacdo do(s)
bem(ns) arrematado(s).

7.5 No dia, hora e local indicados no preambulo deste instrumento convocatério,
os interessados deverdo oferecer seus lances verbais a cada lote de imoével, a partir do
preco minimo estimado no ANEXO Il deste edital, que sera o lance inicial.

7.6 Os lances deverao ser ofertados por lote, igual ou acima do valor minimo
constante do ANEXO II, quando o lance for inicial, ou do ultimo lance ofertado durante
o Leildo, em relacdo aos lances sucessivos. O bem somente podera ser vendido se
alcancar valor igual ou superior ao valor médio da avaliacéo.

7.7 Os lances iniciais poderdo ser reavaliados por conveniéncia administrativa,
mediante aprovacéao prévia da Comissao responsavel.

7.8 Na sucessdo de lances, os mesmos serdo acrescidos de um valor
determinado, ndo podendo ser inferior a R$ 500,00 (quinhentos reais), conforme o valor
estimado do lote. Nao serao aceitos dois ou mais lances de mesmo valor, prevalecendo
aquele que for recebido e registrado em primeiro lugar.

7.9. O critério para julgamento dos lances sera o de MAIOR LANCE POR LOTE.

7.10. Em nenhuma hipétese serdo aceitas desisténcias dos arrematantes dos
bens, ou alegacfes de desconhecimento de clausulas deste Edital para eximir-se de
obrigacdes pelos mesmos geradas.

7.11 O oferecimento de lance para a aquisicdo dos bens de que trata este Edital
implica na total aceitacdo das normas no mesmo fixadas e a expressa renuncia dos
arrematantes as acoes judiciais ou extrajudiciais de contestacdo de suas clausulas.
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7.12 O lance deveré ser firme e preciso, limitado rigorosamente ao objeto deste
Edital, sem conter alternativas de preco ou de qualquer outra condicdo que induza o
julgamento a mais de um resultado, sob pena de desconsideracdo do mesmo.

7.13 Os bens serdo vendidos de acordo com as condicbes apresentadas no
ANEXO II, por valor ndo inferior a avaliacdo, no estado de conservacdo em que se
encontram, sendo responsabilidade exclusiva do licitante verificar o estado de
conservacao dos bens e suas especificagoes.

7.14 Os interessados poderdo examinar os bens, nas condicfes estabelecidas
por este Edital (item 5.2).

7.15 E proibido ao arrematante, ceder, permutar, vender ou negociar o bem
arrematado, sob qualquer forma, antes da transferéncia de propriedade do mesmo no
prazo estabelecido neste Edital.

7.16 Fica ratificado desde ja que qualquer forma de manipulacdo, acordo,
combinacdo ou fraude por parte dos licitantes ou qualquer outra pessoa, que
prejudique o leildo, principalmente a combinacdo de lances e/ou propostas, sera
imediatamente comunicado a Autoridade Policial e ao Ministério Publico, para que
tomem as devidas medidas pertinentes.

7.17 Toda a documentacdo gerada no leildo, para fins de transferéncia de
propriedade, sera emitida em nome do arrematante presente. Caso haja interesse, por
parte do arrematante, que a documentacdo seja emitida em nome de terceiros, 0
arrematante devera apresentar instrumento publico ou particular de procuracao
devidamente registrado em cartério.

7.18 Havendo necessidade, o Secretario de Administracdo suspendera a
sessao.

7.19 Na hipotese de ocorréncia do contido no item anterior, a nova data/horario
sera automaticamente transferida para o primeiro dia util subsequente, no mesmo
horario anteriormente estabelecido para o inicio da sessdo, desde que ndo haja
comunicacdo em contrario pela Prefeitura Municipal de Araguari.

8. DA ADJUDICACAO, DOS RECURSOS E HOMOLOGACAO

8.1 Concluida a fase de lances ap0s a indicacdo do vencedor, seguir-se-a a
adjudicacédo do objeto da licitacédo, pelo Secretario de Administracéo.

8.2 Durante a sessao publica, ap6s a adjudicacdo do bem ao licitante vencedor,
0os demais participantes interessados deverdo apresentar intencdo de recorrer
imediatamente, sob pena de precluséo.

8.2.1 Caso nao seja apresentada, serad considerado como renunciado o
direito de recorrer pelos licitantes, prosseguindo-se com o andamento do certame
licitatorio.

8.2.2 Apresentada intengao de recorrer, os licitantes deverdo apresentar as

razdes para recurso conforme as regras contidas neste edital, a luz do art. 165 da Lei
n° 14.133/21.

8.3 O recurso devera ser dirigido ao Secretario de Administracdo por intermédio
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da Comissdo Permanente de Licitagdo, no prazo de 3 (trés) dias Uteis contados da
data da lavratura da ata, observado que:

a.interposto o recurso, este serd comunicado aos demais licitantes para,
guerendo, impugna-lo, no prazo de 3 (trés) dias Uuteis, contados do recebimento da
comunicacao;

b.recebidas as impugnacfes ou esgotado o prazo para tanto, a Comisséo
podera reconsiderar sua decisdo, no prazo de 3 (trés) dias Uteis, ou, N0 mesmo prazo,
submeter o(s) recurso(s) e a(s) impugnacao(des) recebida(s), devidamente instruidos,
ao Secretario de Administracdo, que decidird em 3 (trés) dias Uteis, contados do
recebimento da documentacéo respectiva; e

c.nao serdo conhecidos os recursos interpostos fora do prazo legal.

8.4 Quando solicitado, a Comisséao franqueara aos interessados, desde a data do
inicio do prazo para interposi¢cdo de recursos e até o seu término, vistas ou acesso
externo ao processo de licitacao.

8.5 O Secretario de Administracdo homologard o objeto da licitacdo ao
arrematante, podendo revogar a licitacdo por razfes de interesse publico, decorrente
de fato superveniente devidamente comprovado, pertinente e suficiente para justificar
tal conduta, devendo anula-la por ilegalidade de oficio ou por provocacédo de terceiros,
mediante parecer escrito e devidamente fundamentado, garantindo o direito ao
contraditorio e a ampla defesa ao arrematante.

8.6 Da decisao anulatéria ou revogatoria da presente licitacdo cabera recurso, no
prazo de 03 (trés) dias uteis, a contar da intimacdo do ato ou lavratura da ata,
conforme o artigo 165, inciso |, alinea “d” da Lei n°® 14.133/21.

9. DAS CONDICOES DE PAGAMENTO DOS BENS ARREMATADOS

9.1. ApGs a batida do martelo, que encerra a disputa, 0 que deu o maior lance
sera declarado vencedor. Em seguida, uma pessoa da Equipe de Apoio ira se dirigir
até o arrematante com a finalidade de colher e/ou confirmar os dados deste, quando
sera entdo lavrada a respectiva Declaracdo de Bem Arrematado em Leildo (Anexo V),
gue servira também como embasamento legal pelo pagamento no valor integral do
lance ofertado.

9.2. O licitante vencedor devera efetuar o pagamento a vista de 5% (cinco por
cento) do valor da arrematacdo por meio de DAM (Documento de Arrecadacéo
Municipal), que sera emitido no local de realizacdo do leildo, ou por transferéncia
bancaria, a titulo de caucdo.

9.3. O pagamento da caugéo devera ser realizado imediatamente apos o ato de
arremate ou em até 24 horas (vinte e quatro horas) posterior ao leildo, devendo
presta-la para cada lote arrematado e no valor correspondente a porcentagem
mencionada no item anterior.

9.4. Ap6s o pagamento da caucdo mencionada anteriormente, o arrematante tera
0 prazo de 30 (trinta) dias para realizar o pagamento do restante do valor referente
ao lote arrematado, ou seja, 95% (noventa e cinco por cento) restante, por meio de
DAM (Documento de Arrecadacado Municipal), que sera emitido junto ao documento
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referente ao valor de caucéo, ou por meio de transferéncia bancéria. Fica condicionado
gue os lotes somente serdo transferidos somente apdés a comprovacdo da
compensacdo da operagdo bancéria, emitindo-se o recibo de pagamento
posteriormente.

9.5. A Declaracédo de Bem Arrematado em Leildo — Auto De Arrematacdo sera
emitida em nome do arrematante, caso este queira que a mesma seja emitida em
nome de terceiros, deverd apresentar requerimento por escrito com firma reconhecida
do mesmo e do terceiro.

9.6. As multas e impostos que eventualmente incidirem sobre os bens que estéo
sendo levados a leildo serdo por conta do arrematante do respectivo imovel, devendo
os valores serem levantados com antecedéncia ao leildo pelos interessados.

9.7. Apés a arrematacdo consumada ndo sera aceita a desisténcia total ou
parcial do arrematante, sob pena de responsabilizacdo do arrematante.

9.8. Ap6s a homologacéo do certame, o licitante vencedor devera pagar o valor
devido, a vista, no prazo de 30 (trinta) dias da respectiva homologacao.

9.9. No caso de deposito ou transferéncia, o valor ofertado devera ser depositado
pelo comprador junto a cooperativa de crédito Sicoob Aracoop - Banco: 756, Conta
Corrente: 72507-2 e Agéncia: 4264, de titularidade do Municipio de Araguari. Estes
deverao ser efetuados com identificagéo do depositante.

9.9.1 Findo o prazo de 30 (trinta) dias, até o centésimo vigésimo dia apos a
convocacéo, o licitante vencedor ainda podera quitar o valor devido com incidéncia de
correcdo monetéaria pelo indice Nacional de Precos ao Consumidor Amplo — IPCA, bem
como juros moratérios na ordem 0,5% ao més, pro rata; e

9.9.2 Apo6s o centésimo vigésimo dia da convocacdo, havera a perda do
direito de compra do licitante vencedor, com a rescisdo de eventuais contratos de
promessa de compra e venda ou de compra e venda, bem como a reversdo do bem ao
patrimdnio do Municipio.

9.10 Havendo o pagamento, a assinatura do Contrato de Compra e Venda e
posterior lavratura da Escritura Publica de Compra e Venda devera ser efetivada em
até 10 dias ap0s sua confirmagéo, devendo o arrematante providenciar os documentos
e pagamentos necessarios a lavratura da escritura publica e demais taxas pertinentes
a efetivacdo do negdcio juridico.

10. DAS PENALIDADES

10.1. O Licitante que causar o retardamento do andamento do certame, prestar
informacgdes inveridicas em sua documentagao, ndo mantiver o lance ofertado, fraudar
de qualquer forma o procedimento desta Licitagdo, apresentar documentagcao falsa,
comportar-se de modo inidoneo, fizer declaracdo falsa, cometer fraude fiscal, ndo
assinar o CONTRATO ou néo efetivar o pagamento integral do preco do imovel dentro
dos prazos assinalados neste Edital (desisténcia), ficard sujeito as seguintes
penalidades, sem prejuizo das demais consequéncias jaexpressamente estabelecida
por este Edital:

a. Adverténcia;
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b. Multa de no minimo 5% (cinco por cento) e no maximo 10% (dez
por cento) do valor minimo de venda de cada imovel, cumulativamente em relacao
aos bens cuja aquisicdo o licitante pleiteou, constantedo Anexo II; e

C. Suspensdo do direito de licitar e contratar por intermédio da
Prefeitura Municipal de Araguari pelo prazo de até 2 (dois) anos, sem prejuizo das
demais sanc¢des administrativas.

10.2.Em caso de desisténcia ou o descumprimento dos prazos previstos neste
Edital por parte do licitante vencedor, inclusive a ndo assinatura do CONTRATO ou o
ndo pagamento do preco total do imovel, este perderd o valor eventualmente ja pago e
da caucédo prestada em favor do Municipio, a titulo de pagamento parcial da multa
prevista no item anterior, cessando os seus direitos de participacdo na licitacdo, além
de possivel responsabilizacdo do arrematante através do procedimento adequado,
observando o contraditorio e a ampla defesa.

10.2.1.A desisténcia voluntaria do licitante vencedor devera ser formalizada
de acordo ao modelo constante no Anexo VI deste Edital.

10.3. As penalidades s6 deixardo de ser aplicadas se ocorrer hipotese de caso
fortuito ou for¢ca maior, aceita pela Comissao Permanente de Licitagcdo e submetida a
aprovacao da autoridade Superior.

10.4. As penalidades serdo aplicadas mediante procedimento administrativo, no
gual serdo assegurados o contraditério e a ampla defesa.

11. DA CONTRATACAO E ENTREGA DO IMOVEL

11.1. Para a formalizacdo do respectivo contrato de compra e venda, o licitante
vencedor devera apresentar, minimamente, os seguintes documentos:

PESSOA FiSICA:

a. documento de identidade — RG;

b. comprovante de cadastro de pessoas fisicas — CPF; e

c. certiddo de casamento ou documento de unido estavel, se for o caso.
Observacgdes:

1.Em caso do licitante vencedor ser casado ou viver em unido estavel, deverao ser
apresentados 0os mesmos documentos acima relacionados do seu cOnjuge ou
companheiro, ressalvado se adotarem regime de bens de incomunicabilidade.

2. Outros documentos podem ser exigidos pela Secretaria licitante, respeitado
0 prazo para apresentacao estabelecido neste Edital, contado da data do recebimento
da convocacéo para este fim.

PESSOA JURIDICA

a. ato constitutivo, estatuto ou contrato social em vigor, devidamente
registrado, em se tratando de sociedades civis ou comerciais e, no caso de sociedade
por acdes ou fundagbes, atos de eleicdo ou designacdo dos atuais representantes
legais da adquirente;
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b. no caso de empresa individual, o seu registro comercial;

c. decreto de autorizacdo, em se tratando de empresa ou sociedade
estrangeira em funcionamento no pais;

d. cartdo de cadastro nacional de pessoa juridica - CNPJ;

e. inscricao estadual/municipal;

f. documentos do representante legal: identidade, CPF e procuracao.
Observagdes:

1. Outros documentos podem ser exigidos pela Secretaria Municipal de
Administragdo, respeitado o prazo para apresentacdo estabelecido neste Edital,
contado da data do recebimento da convocacéao para este fim.

2. No caso de consorcio:

. Deve constar comprovacdo da constituicdo e registro do consorcio, nos
termos do compromisso apresentado junto com a proposta;

. Indicacdo da empresa responsavel pelo consoércio que devera atender as
condi¢Oes de lideranca; e

. Com empresa brasileira e estrangeira, cabera a lideranca,
obrigatoriamente, a empresa brasileira.

11.2. Fica facultado ao licitante vencedor, no ato de celebracdo de contrato de
promessa de compra e venda, fazer pagamento parcial do valor devido, de modo a
diminuir a base de célculo sobre a qual incidirdo juros e correcado monetaria.

11.3. As dimens8es do imével informadas neste Edital e no respectivo contrato
de compra e venda sdo de carater secundario, meramente enunciativas e repetitivas
das dimensfes constantes do registro imobiliario, absolutamente irrelevantes para o
instrumento firmado, consagrando os contratantes 0 negdcio como sendo ad corpus,
ou seja, o imovel dado como um todo, independentemente de suas exatas e
verdadeiras limitacdes, sejam elas quais forem.

11.4. A entrega do imével sera realizada pela Secretaria Municipal de
Administragdo apds a comprovacao do pagamento do valor integral de venda.

12. DA TRANSFERENCIA DE PROPRIEDADE

12.1. A transferéncia da propriedade do imovel, bem como a emissdo dos
documentos e todas as despesas com a confeccdo de escritura publica e registro do
bem no respectivo cartério, correrdo por conta do arrematante.

12.2. O arrematante devera, além de assinar o contrato de compra e venda do
imovel, providenciar a confec¢gdo da escritura publica de compra e venda junto ao
Cartério de Oficio de Notas (1° ou 2°) e posterior registro no Cartorio de Registro de
Imdveis, observando, em todos os casos, as determinacdes legais constantes na Lei n°
10.406, de 10 de janeiro de 2002 (Cadigo Civil).

12.3. O Departamento de Patrimbénio responsavel pelos iméveis da Prefeitura
Municipal de Araguari-MG disponibilizara um ou mais servidores para apoiar, orientar e
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auxiliar o arrematante quanto aos procedimentos de confeccdo do contrato de compra
e venda, escritura publica de compra e venda e posterior transferéncia do imével, caso
seja necessario.

13. DAS DISPOSICOES FINAIS

13.1. A participacdo na presente licitacdo implica aceitacdo plena e irrevogavel
das condicdes deste Edital e de seus anexos.

13.2. Nenhuma diferenca porventura comprovada nas dimensdes do imovel
podera ser invocada como motivo para compensacfes ou modificacbes no preco ou
nas condi¢des de pagamento.

13.3.0 imoével serd licitado nas condicdes e no estado de conservagcdo e
ocupacdo em que se encontrarem, sendo de inteira responsabilidade do adquirente a
tomada das medidas necessarias para sua regularizacéo, desocupacédo, notadamente
aguelas eventualmente necessérias para o registro do Contrato de Compra e Venda.

13.4. A iniciativa para a obtencdo dos documentos e a responsabilidade pelo
pagamento das despesas pertinentes a impostos de transmissao, registros cartorarios,
averbacao de construcdes ou demoli¢cdes, que recaiam sobre o imovel, serdo de inteira
responsabilidade dos licitantes vencedores adquirentes, bem como as despesas
indicadas expressamente neste Edital e seus anexos.

13.5. Fica a cargo do Municipio as taxas, cotas condominiais, impostos e demais
despesas relacionadas ao imével cujos fatos geradores sejam anteriores a assinatura
do contrato de compra e venda, salvo quando expressamente indicada neste Edital ou
em Seus anexos.

13.6. As normas disciplinadoras da licitacdo serdo sempre interpretadas em
favor da ampliacdo da disputa entre os interessados, desde que ndo comprometam o
interesse da Administracao, o principio da isonomia e da finalidade.

Marcos Vinicius de Lima Rodrigues
Secretério Municipal de Administracao

Gildo Vieira C. Filho
Leiloeiro Administrativo
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ANEXO |

TERMO DE REFERENCIA

1. OBJETO

1.1 Conforme estabelece a Lei Complementar n° 185, de 16 de setembro de
2021, a qual altera a Lei Complementar n° 38, de 17 de outubro de 2005 e autoriza a
alienacdo dos bens iméveis de propriedade do Municipio de Araguari-MG, a
Administragdo Publica Municipal deverd iniciar processo licitatério na modalidade
LEILAO, que destina a venda a terceiros interessados de alguns dos imoveis
desafetados mencionados na legislacdo supramencionada, 0S quais serao
descriminados no instrumento convocatorio.

1.2 Os bens aqui mencionados serdo vendidos no estado e condicbes em que se
encontram, sem garantias, pressupondo-se que tenham sido previamente examinados
pelos licitantes, ndo cabendo, pois, a respeito deles, qualquer reclamacgéao posterior.

2. DO LOCAL, DATA E HORARIO DE REALIZACAO DO LEILAO

2.1 O leilao sera realizado na forma presencial, devendo ocorrer no patio externo
do Palacio dos Ferroviarios, situado na Praca Gaioso Neves, n® 129- Bairro Goias,
Araguari/MG.

2.2 Tera inicio no dia 12/01/2022, a partir das 09:00h.

2.3 Em adequacao aos protocolos de seguranca contra a covid-19, a transmissao
do leildo sera através de um teldo, em local aberto, onde seréo projetados os lotes em
andamento, o qual sera instalado nas dependéncias do patio do Palacio dos
Ferroviarios, sendo obrigatério o uso de mascaras durante todo o tempo de realizacéo
da licitacdo, uso de alcool para higienizacdo das méos e o distanciamento entre 0s
participantes.

3. DA VISITACAO E VISTORIA DE BENS

3.1 Os interessados poderdo agendar a visita na Secretaria Municipal de
Administracdo atraves do e-mail secadministracao@araguari.mg.gov.br _ou
compras@araguari.mg.gov.br, telefone n° (34) 3690-3228 / 3690-3165, sediada na
Rua Virgilio de Melo Franco, n° 550, CEP n° 38.440-016, Araguari-MG, através de
servidor responsavel.

3.2 O periodo de visitacdo sera a partir do dia seguinte a divulgacdo do edital,
devendo ser acompanhada por servidor designado pelo Presidente da Comisséo de
Alienacao.
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3.3 O horério disponivel para as visitas serd de segunda a sexta, das 08:00h as
11:00h e das 13:00h as 17:00h (em dias uteis, conforme funcionamento da Prefeitura),
sendo que no dia do leildo ndo havera visitagao.

3.4 Nos dias determinados para visitagdo, os interessados poderdo in loco,
vistoriar, examinar e levantar condi¢des inerentes aos bens destinados ao Leilédo.

4. DAS CONDICOES DE PARTICIPACAO

4.1 Poderdo oferecer lances pessoas fisicas, inscritas no Cadastro de Pessoas
Fisicas — CPF, possuidoras de documentos de identificacdo e capazes nos termos da
Lei Civi. Bem como, pessoas juridicas, inscritas no Cadastro Nacional de Pessoas
Juridicas — CNPJ.

4.2. Servidores municipais ndo poderédo oferecer lance.

4.3. No ato da arrematacdo, o arrematante devera apresentar 0s seguintes
documentos, original ou coépia, autenticada para posterior preenchimento dos
documentos inerentes a transferéncia da propriedade do bem arrematado:

4.3.1. Se pessoa fisica:
a. Documentos de identificacdo: CPF, Identidade ou CNH.
b. Comprovante de emancipacédo, quando for o caso.
c. Informar: Endereco e telefone de contato.
4.3.2. Se pessoa juridica:
a. Cadastro Nacional de Pessoas Juridicas — CNPJ.

b. Documentos de Identificacdo do arrematante: CPF, identidade ou
CNH.

c. Informar: Endereco e Telefone de contato do arrematante e do
representante legal.

5. DOS PROCEDIMENTOS PARA O LEILAO

5.1 A comissdo Permanente de Licitacdo juntamente com a equipe de apoio
estipulada pelo leiloeiro sera responsavel pela coordenagdo e acompanhamento do
certame.

5.2 Os bens seréo leiloados por lote sequencialmente, podendo ser reiniciado o
procedimento para o lote que néo obtiver lances em primeira chamada.

5.3 O lote ser& arrematado pelo participante que ofertar o maior lance.

6. DOS LANCES PARA ARREMATACAO
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6.1 Os lotes serdo leiloados um a um, no estado de conservagao que se
encontram e conforme orientacdes deste Termo, ndo cabendo ao municipio e ao
leiloeiro qualquer responsabilidade.

6.2 O bem somente podera ser vendido se alcancar valor igual ou superior ao
valor médio da avaliacéo.

6.3 Os lances iniciais poderdo ser reavaliados por conveniéncia administrativa,
mediante aprovacgéo prévia da Comissdo Permanente de Licitacéo.

6.5 Fica ratificado desde ja, que qualquer forma de manipulacdo, acordo,
combinacdo ou fraude por parte dos licitantes ou qualquer outra pessoa, que
prejudique o leildo, principalmente a combinacdo de lances e/ou propostas, sera
imediatamente comunicado a Autoridade Policial e ao Ministério Publico, para que
tomem as devidas medidas pertinentes, como previsto no Decreto-Lei n° 2.848, de 7
de dezembro de 1940, assim definidos:

Art. 337-F. Frustrar ou fraudar, com o intuito de obter para si ou para
outrem vantagem decorrente da adjudicacdo do objeto da licitagdo, o
carater competitivo do processo licitatério: (Incluido pela Lei n°
14.133, de 2021)

Pena - reclusédo, de 4 (quatro) anos a 8 (oito) anos, e multa.

7. DO PAGAMENTO DOS BENS ARREMATADOS

7.1. Apés a batida do martelo, que encerra a disputa, o que deu o maior lance
sera declarado vencedor. Em seguida, uma pessoa da Equipe de Apoio ira se dirigir
até o arrematante com a finalidade de colher e/ou confirmar os dados deste, quando
sera entdo lavrada a respectiva Declaracdo de Bem Arrematado em Leildo — Auto De
Arrematacdo (Anexo 1V), que servira também como embasamento legal pelo
pagamento no valor integral do lance ofertado.

7.2. Apb6s a homologacdo do (s) lote (s), o arrematante devera efetuar o
pagamento a vista de 5% (cinco por cento) do valor da arrematacao por meio de
DAM (Documento de Arrecadacdo Municipal), que sera emitido no local de realizacdo
do leildo, ou por transferéncia bancaria, a titulo de caucgéo.

7.3. O pagamento da caucdo devera ser realizado imediatamente ao ato de
arremate ou em até 1 (um) dia atil posterior ao leildo, devendo presta-la para cada
lote arrematado e no valor correspondente a porcentagem mencionada no item
anterior.

7.4. Apos 0 pagamento da caugcdo mencionada anteriormente, o arrematante tera
o prazo de 30 (trinta) dias para realizar o pagamento do restante do valor referente
ao lote arrematado, ou seja, 95% (noventa e cinco por cento) restante, por meio de
DAM (Documento de Arrecadacao Municipal), que sera emitido junto ao documento
referente ao valor de caugéo, ou por meio de transferéncia bancaria. Fica condicionado
gue os lotes somente serdo transferidos somente apdés a comprovagdo da
compensacdo da operagdo bancaria, emitindo-se o recibo de pagamento
posteriormente.

7.5 A Declaracdo de Bem Arrematado em Leildo — Auto De Arrematacdo sera
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emitida em nome do arrematante, caso este queira que a mesma seja emitida em
nome de terceiros, devera apresentar requerimento por escrito com firma reconhecida
do mesmo e do terceiro.

7.6 As multas e impostos que eventualmente incidirem sobre os bens que estao
sendo levados a leildo serdo por conta do arrematante do respectivo imovel, devendo
os valores serem levantados com antecedéncia ao leildo pelos interessados.

7.7 Ap6s a arrematacdo consumada ndo sera aceita a desisténcia total ou
parcial do arrematante, sob pena de infringir o Artigo 337-1 do Cddigo Penal
Brasileiro.

7.8 Apbs a homologacao do certame, o licitante vencedor devera pagar o valor
devido, a vista, no prazo de 30 (trinta) dias da respectiva homologacéo.

7.9 No caso de depdsito ou transferéncia, o valor ofertado devera ser depositado
pelo comprador junto a cooperativa de crédito Sicoob Aracoop - Banco: 756, Conta
Corrente: 72507-2 e Agéncia: 4264, de titularidade do Municipio de Araguari. Estes
deverdo ser efetuados com identificagdo do depositante.

7.9.1 Findo o prazo de 30 (trinta) dias, até o centésimo vigésimo dia apos a
convocacao, o licitante vencedor ainda podera quitar o valor devido com incidéncia de
correcdo monetaria pelo indice Nacional de Precos ao Consumidor Amplo — IPCA, bem
como juros moratorios na ordem 0,5% ao més, pro rata; e

7.9.2 Apés o centésimo vigésimo dia da convocacdo, havera a perda do
direito de compra do licitante vencedor, com a rescisdo de eventuais contratos de
promessa de compra e venda ou de compra e venda, bem como a reversado do bem ao
patrimdnio do Municipio.

7.10 Havendo o pagamento, a assinatura do Contrato de Compra e Venda e
posterior lavratura da Escritura Publica de Compra e Venda devera ser efetivada em
até 10 dias ap6s sua confirmacédo, devendo o arrematante providenciar os documentos
e pagamentos necessarios a lavratura da escritura publica e demais taxas pertinentes
a efetivacao do negdcio juridico.

9. DA TRANSFERENCIA DE PROPRIEDADE

9.1. A transferéncia da propriedade do imével, bem como a emissdo dos
documentos e todas as despesas com a confeccao de escritura publica e registro do
bem no respectivo cartério, correrdo por conta do arrematante.

9.2. O arrematante devera, além de assinar o contrato de compra e venda do
imovel, providenciar a confeccdo da escritura publica de compra e venda junto ao
Cartério de Oficio de Notas (1° ou 2°) e posterior registro no Cartorio de Registro de
Imdveis, observando, em todos o0s casos, as determinacdes legais constantes na Lei n°
10.406, de 10 de janeiro de 2002 (Codigo Civil).

9.3. O Departamento de Patrimdénio responsavel pelos imoOveis da Prefeitura
Municipal de Araguari-MG disponibilizara um ou mais servidores para apoiar, orientar e
auxiliar o arrematante quanto aos procedimentos de confec¢do do contrato de compra
e venda, escritura publica de compra e venda e posterior transferéncia do imével, caso
seja necessario.
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10. DAS DISPOSICOES GERAIS

10.4 As fotos dos bens a serem alienados serdo disponibilizados no site da
prefeitura e na Secretaria de Administracdo, bem como eventuais imagens de video
exibidas por ocasido do leildo sédo recursos meramente ilustrativos, com o objetivo de
ajudarem na participacdo dos licitantes. Assim sendo, orienta-se que a manifestacao
de interesse na arrematacao de qualquer lote s6 deve se dar apos visitacao fisica para
afericdo das condicdes e localizacao real dos bens.

10.5 Nenhuma alegacdo de desconhecimento sera aceita pela Prefeitura como
justificativa capaz de eximir o arrematante de suas obrigagdes, nem de sofrer a
imposicao das penalidades porventura cabiveis.

10.6 A participagao do licitante neste leildo importa no conhecimento e aceitagéo
das normas deste Termo e do Edital.

10.7 Fica reservado a Prefeitura e ao Leiloeiro, o direito de incluir, retirar/excluir,
desdobrar ou reunir em lotes, a seus exclusivos critérios ou necessidades quaisquer
dos bens descritos no Edital até a homologacéo do leildo.

10.8 A licitacdo ndo importa necessariamente em proposta de venda por parte do
Municipio, podendo revogéa-la em defesa do interesse publico ou anula-la, se nela
houver irregularidade, no todo ou em parte, em qualquer fase, de oficio ou mediante
provocacédo, bem como adia-la ou prorrogar o prazo para recebimento de propostas.

Rua Virgilio de Melo Franco, 550 — Centro — CEP. 38.440-016 - Araguari - MG
Site da PMA: www.araguari.mg.gov.br - e-mail: licitacao@araguari.mg.gov.br
FONE/FAX: 0**34- 3690-3280



http://www.araguari.mg.gov.br/
mailto:licitacao@araguari.mg.gov.br

Prefeitura Municipal de

ARAGUARI

Departamento de Licitacdes e Contratos - PMA

ANEXO Il

LEILAO N° 002/2021
DESCRICAO DO IMOVEIS
Situacao ocupacional: Terrenos Livres
Tipo do imével: Terrenos
Matricula: Conforme tabela abaixo
Ato Autorizativo de Alienacéo: Lei Complementar n° 185 de 16 setembro de 2021.

16

o ESTIMATIV
C | oA CADASTRO A
$ | © |AREA DO '
& | @ |TERRENO LOTEAMENTO | BAIRRO |MATRICULA ol DA OFERTA
> (R$)
Residencial Vila | Distrito de
2
01 | 03 | 200m das Fiores | Amanhece 63571 76.623 62.910,00
01 | o5 | 284,26m2 | Residencial | Distrito de 63573 76.625 89.420,00
Vila das Flores | Amanhece
01 | 06 | 263,90m2 | Residencial | Distrito de | 63574 76.626 83.015,66
Vila das Flores | Amanhece
01 | o7 | 252,8sm2 | Residencial | Distritode | 63575 76.627 79.539,88
Vila das Flores | Amanhece
01 | og | 241,77m2 | Residencial | Distritode | 63576 63.576 76.054,67
Vila das Flores | Amanhece
01 | 0o | 228,39m2 | Residencial | Distritode | 3577 76.629 71.845,99
Vila das Flores | Amanhece
01 | 10 | 218,12m2 | Residencial | Distritode | 63578 76.629 68.615,56
Vila das Flores | Amanhece
17.624
17.625
10 17.626
06 | a | 1.750m? Rua das Novo 64501 468.844,50
15 Ventanias Horizonte 17.627
17.628
17.629
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ANEXO 1l
MODELO

COMPRA E VENDA PURA DE DOMiNIO PLENO, MEDIANTE
PAGAMENTO A VISTA

CONTRATO DE COMPRA E VENDA que entre Si
fazem o MUNICIPIO DE ARAGUARI-MG, como
Outorgante Vendedor, e , Como
Outorgado(s) Comprador (es), do imdével situado

: RIP n°

conforme Processo n°

Aos dias do més de do ano de __ , no Departamento de
Patriménio de Imoveis da Prefeitura Municipal de Araguari, compareceram as partes
entre si juntas e contratadas, de um lado, como Outorgante Vendedor, o MUNICIPIO
DE ARAGUARI-MG, representado, neste ato, pelo Prefeito do Municipio, senhor(a)
Renato Carvalho Fernandes, brasileiro, casado, Prefeito do Municipio de Araguari-
MG, residente e domiciliado neste Municipio, inscrito sob CPF n° e
RG n° , expedido por ; de acordo com
[fundamentos legais de representacdo do Municipio] e, de outro lado,
como Outorgado(s) Comprador(es), o(s) [nome, nacionalidade, estado civil, profisséo,
domicilio e residéncia, inscrito sob o CPF n° e RG n° , expedido
por , com a qualificacdo do outro cénjuge/convivente em unido estavel,
ressalvada a hipotese de regime de bens de incomunicabilidade], perante as
testemunhas, nomeadas no final do presente contrato, foi pela Outorgante, por seu
representante, dito o seguinte que:

Clausula Primeira — o MUNICIPO é senhor e legitimo proprietario do imével situado
na , Objeto da Matricula n° , Inscricao
predial n°® XXXX.

Clausula Segunda - em obediéncia as determina¢des contidas no Processo n°

/ , fundamentadas no artigo 21 da Lei Complementar n° 38, de 17 de
outubro de 2005, bem como na Lei Complementar n° 185 de 16 de setembro de 2021,
pelo presente contrato a Outorgante vende ao(s) Outorgado(s) o imoével descrito e
caracterizado na Clausula Primeira, visto ter (em) sido o(s) Outorgado(s) o(s) vencedor
(es) do maior lance do Leildao n° 002/2021, realizado em , conforme
Processo n°

Clausula Terceira - o] preco da venda é de R$
( reais), pago a vista, por meio de Documento de

Arrecadacdo Municipal - DAM, expedido pela Secretaria de Administracdo ou
transferéncia bancéaria para o Banco Sicoob Aracoop - Banco: 756, Conta Corrente:
72507-2 e Agéncia: 4264, de titularidade do Municipio de Araguari, em de
de , CUjo comprovante encontra-se juntado ao processo em

epigrafe, pelo que da ao(s) Outorgado(s) plena, geral, rasa e irrevogavel quitacdo
dessa quantia, transferindo, por forca deste instrumento, todo o dominio, posse, direito
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e acdo que exercia sobre o imovel, comprometendo-se a tornar a presente transacao
sempre boa, firme e valiosa.

Clausula Quarta - pelo presente instrumento o(s) Outorgado(s) declara(m)
expressamente e para todos os fins de direito que esta(do) de acordo com as
condicbes acima estabelecidas, assim como as que se seguem:. a) que tem
conhecimento de que o imdével esta livre e desembaracado de quaisquer 6nus e ou
encargos, bem assim, quite de impostos, taxas e demais cominacoes fiscais, 0s quais,
a partir da presente data, ficam sob a total responsabilidade do(s) Outorgado(s),
inclusive quanto a eventual regularizacdo e desocupacdo do imovel, quando aplicavel,
b) que deste contrato deverd ser lavrada escritura publica e que sao de
responsabilidade do(s) Outorgado(s) as providéncias necessarias ao pedido de registro
da mencionada escritura no Cartério de Registro de Iméveis, que devera ser solicitado
no prazo de 30 (trinta) dias corridos contados da assinatura deste contrato; c) que a
presente venda é feita ad corpus, respondendo a Outorgante pelos riscos de evicgdo
(art. 447 do Cédigo Civil Brasileiro).

Pelo(s) Outorgado(s) tem ciéncia de que deve apresentar a Certiddo Negativa de
Tributos Imobiliarios expedida pelo Distrito Federal e o original do comprovante de
pagamento do Imposto sobre a Transmissao Inter Vivos de Bens Iméveis por Natureza
ou Acesséo Fisica e de Direitos Reais sobre Imoveis - ITBI ao competente Cartério de
Registro de Imoveis.

E, por assim estarem convencionados e se declararem ajustados, assinam, a
Outorgante, por seu representante, e o(s) Outorgado(s), , com as
testemunhas abaixo assinadas, presentes a todo o ato, depois de lido e achado
conforme o presente instrumento, lavrado na Prefeitura Municipal de Araguari.

Outorgante Vendedor Outorgado
Comprador

TESTEMUNHAS:

Nome: Nome:

CPF: CPF:
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ANEXO IV
MODELO DE DECLARACAO DE AQUISICAO DE BEM ARREMATADO EM LEILAO
— AUTO DE ARREMATACAO
(CARTA DE ARREMATE) - LEILAO N° 002/2021

O Secretario de Administragdo da Prefeitura Municipal de Araguari declara que

o(a) Sr(a). (nome__completo) (representante da
empresa) (razdo social e CNPJ) :
portador(a) do Cadastro de Pessoa Fisica (CPF) n° (n°_do CPF) ,
Registro Geral (RG) n° (n°® do RG) , ARREMATOU o(s) item(ns)
constante(s) do quadro abaixo, da forma que segue:

~ VALOR DO
LOTE IDENT P ISHEAO DO MATRICULA/CCI LANCE

(ARREMATE)
XX R$

VALOR TOTAL DA ADJUDICACAO: R$

De igual forma, o ARREMATANTE SE COMPROMETE a pagar o valor de
R$ (

), correspondente ao valor total da arrematagéo, assume todos as obrigagfes elencadas
no presente edital, bem como a retirada do (s) bem (ns) arrematado (s) apés pagamento a
vista do valor acima totalizado, que ser4a efetuado por meio do DAM
n° OU por meio de transferéncia bancéria
para a cooperativa de crédito Sicoob Aracoop, conforme dados a seguir:

° BANCO: 756;

° CONTA CORRENTE: 72507-2;

° AGENCIA: 4264.

ARREMATANTE: Araguari-MG, ___ de de 2021

Marcos Vinicius De Lima Rodrigues
Secretério Municipal De Administracéo
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ANEXO V

TERMO DE QUITACAO

Contrato:

Leildo n®
Adquirente: [Nome do signatario do contrato originario]
Descri¢cdo do Imovel: [Dados do imdvel, inclusive n® da matricula]

O MUNICIPIO, representado pelo Secretario Municipal de Administracdo, Senhor
Marcos Vinicius de Lima Rodrigues, com fundamento no Decreto 1115 de 03 de
marco de 2021, Portaria 627/2021, pelo presente e na melhor forma de direito, da PLENA,
GERAL e INTEGRAL quitacdo da totalidade do débito proveniente do instrumento supra
especificado, e ainda declara que:

| - Fica transferido ao ADQUIRENTE, em definitivo, todo o direito, acdo e posse
do imovel objeto do contrato; e

Il - Todas as despesas relacionadas com a regularizacao do imével, tais como
impostos, taxas, contribuicbes e encargos, certiddes, registros, averbacdes, desmembramento,
retificacdo de area, e tudo mais que vise a regularizagdo, ocupacao e utilizacdo do imovel,
correréo por Unica e exclusiva conta do outorgado ADQUIRENTE.

Araguari-MG, XX de XXXXX de 2021

Marcus Vinicius de Lima Rodrigues
SECRETARIO MUNICIPAL DE ARAGUARI
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ANEXO VI

TERMO DE DESISTENCIA VOLUNTARIA

Eu , tendo participado do Leildo
n° 002/2021 para aquisicdo do imoével identificado como Lote n° , Situado
, venho tornar publica

minha desisténcia da referida aquisicao.

Esta desisténcia tem carater definitivo, nada tendo o desistente a reclamar com
referéncia a licitacdo supramencionada ou com relacéo ao imovel objeto do presente
termo.

Declaro estar ciente de que esta desisténcia implica o pagamento de multa e a
observancia das demais condicfes previstas no Edital do Leildo n° 002/2021.

Araguari-MG, XX de XXXXX de 2021

Assinatura do Proponente
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